I11.

. Thoi gian, dia diém, ty 1é tham du:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thdng 06 niim 2025

BIEN BAN HQP

Thong tin cong ty:

Tén cong ty: Cong ty C6 phdn Mai Lan (“Cong ty™)
M4 s6 doanh nghiép: 0302694361
Dia chi tru so chinh: 856 Au Co, Phuong 14, Quan Tan Binh, TP Hd Chi Minh.

Thoi gian: 08 gio 30 phut, ngay 12 thang 6 nim 2025
ia diém: Hoi Truong Lu 3 — 253 Hoang Van Thy, P 2, Q. T4n Binh, TP. HCM
Ty 1€ tham du:

e Tong sb ¢b dong c6 quyén tham du Dai héi la 57 ¢é dong, s hiru 6.209.280 ¢d
phz"in, tuong duong 100% téng sb ¢d phﬁn co quyén biéu quyét.

° Téng s6 ¢ dong tham du va uy quyén tham dy Pai hoi 1a 11 ¢b dong, s& hitu va
dai dién theo tiy quyén cho 5.927.690 ¢ phin, tuong duong 95,47 % tong sb cb
phén cé quyén biéu quyét.

Dai hoi da dui diéu kién tién hanh hop phap va hop 1é theo quy dinh ciia Didu 1& Cong ty
va quy dinh phap luét.
Dién bién phién hop:
Dai hoi da bidu quyét thong qua: Chuong trinh Dai hdi dong cb dong thuong nién nim
tai chinh 2024; Quy ché 1am viéc tai Pai hoi va Danh siach Chu toa doan, Ban thu ky,
Ban kiém phiéu.
Cht toa doan, gém c6:

1. Ba Cao Thi Anh Thu — Cht toa

(Theo Gic‘z'y 1y quyén ngay 10/06/2025 cia Chu tich Hpi do”‘ng quan tri)

2. Ong Nguyén Hitu Ubc — Thanh vién

3. Ong Trdn Minh Chanh — Thanh vién
Ban thu ky, gdm c6:
Ba V& Thi Thanh Hang — Trudng Ban.
Ba Dao Minh Thu - Thanh vién.
Ban kiém phiéu, gbm c6:

Ong Truong Kim Toan - Trudong Ban.
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Pai héi da danh thoi gian nghe cac bao cao sau day:

Ba Cao Thi Anh Thu trinh bay Béo cdo ctia Hoi dong quan tri nam 2024 va dinh hudng
nam 2025;

Ba Nguyén Thi Kim Phuyng trinh bay Béo cdo hoat dong ctia Ban Kiém soat;

Ong Nguyén Hitu Uéc trinh bay Béo cdo ciia Ban Giam ddc vé két qua hoat dong kinh
doanh nam 2024 va ké hoach nam 2025.

Ban Piéu hanh tién hanh doc cac To trinh, bao gom:
- T& trinh s6 01 v/v Thong qua Béo céo tai chinh d3 dugc kiém toan ndm 2024;
- To trinh s6 02 v/v Thong qua lya chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2025;

- T& trinh s6 03 v/v Thong qua két qua kinh doanh nim 2024 va phuong 4n phan phbi loi
nhuin nam 2024;

- T& trinh s6 04 v/v Thong qua ké hoach kinh doanh nam 2025;

- T& trinh s6 05 v/v Thong qua thi lao ctia Hoi ddng quan tri & Ban kiém soat trong nim
2025;

- T& trinh s6 06 v/v Thong qua iy quyén viée dau tur tai chinh hozc cho vay déi véi ngudn
tién nhan rdi va théng qua chu truong ky két hop ddng, giao dich véi ngudi c6 lién
quan;

- To trinh s6 07 v/v bd sung nganh nghé mai gidi bat dong san, thay dbi dia chi tru so va
bd sung diéu 1¢ Cong ty; '

- To trinh s6 08 v/v Thong qua mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri;

- To trinh s6 09 v/v Thong qua mién nhiém va bau bo sung thanh vién Ban Kiém soat.

Pai hdi tién hanh thio luin:

Pai hoi da tién hanh thao ludn tap trung vao cc van dé lién quan dén cac Béo cdo va Td
trinh néu trén. Cac cd dong tham dy dat ra mot sé cau hoi, chit vn va duoge Cha toa
doan tra 1o tai Pai hoi. Cac ndi dung trao ddi trong tAm nhu sau:

e Y kién cua ¢o dong:

. Ly do doanh thu tang 1én 5,2 ty ddng, giam 13 so v6i nam 2023, giai thich 1y do tai sao
dat dugc nhiing con s6 nay, viéc thuc hién giam 16 c6 duoge thuc hién tiép trong cac ndm
té1 hay khong?

. Cong ty van tiép tuc béo 15 trong nim 2024, mic di ¢ giam so vé6i 2023. V&i két qua 18
nay, loi nhuén sau thué chua phan phdi dang 4m hon 3,2 ty ddng. Diéu nay c6 nghia 1a
c¢b d6ng s& khong nhan duge cd tic, loi ich clia cd dong dang & dau?

. Cong ty can lam 13, trong nam 2024, BCTC ¢6 ghi nh4n thanh 1y 108 ty dong san thuong
mai Jamona Heights nhung khong thiy xuit héa don thanh 1y khong thiy ldy ¥ kién cb
dong, cac bdo cdo tai chinh bi phat hanh chanh va thué, da chdt véi co quan thué dén

nam nao, khong thé hién tién luong cua nhan vién nhu thé nao, trong bdo céo tai chinh
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mAu béo cdo khong dung quy dinh, cung cap du thao didu 1é sira ddi dé phi hop véi luat
doanh nghi¢p hién hanh.

. Céc khoan diu tu dai han. Cong ty c6 khoan dau tu gép von vao don vi khac 13 800 triéu
dong. Khoan diu tu nay hién dang hiéu qua hay khong? Liéu cong ty c6 nén thoai vbn
khoi cac khoan dau tu khong hiéu quéa dé tap trung ngudn luc vao hoat dong kinh doanh
cbt 151 12 bat dong san khong?

e Phan hoi cia Chi toa doan:

Viéc doanh thu tang va giam 18 so v6i ké hoach da trinh bay véi ¢b dong cha yéu 1a do:

v/ Cong ty da hoan tAt viéc cho thué mit bing tai 856 Au Co va ghi nhin doanh thu
trong ndm 2025;

v Va ghi nhan chi phi tién sir dung d4t bd sung (do nha nudc tinh lai tién sir dung
dét giai doan 2016 — 2021 va thu bd sung) duoc cong ty ghi nhan trong 03 nim
thay vi ghi nhan toan bd vao BCTC 2024, dan dén két qua kinh doanh giam 15 so
v6i ké hoach d3 xin cb dong.

Nhu béo céo tai chinh da thé hién, tinh dén ngay 31/12/2024, Cong ty dang ghi nhan 16
liiy k& chua phan phdi 16 3,2 ty ddng. Trong nim 2025 mit bang Au Co d3 duoc cho
thué nén c6 doanh thu. Tuy nhién, hiéu su lo ling cta Quy cb dong vé loi ich ctia minh
va van trinh viéc tiép tuc chia b tue dua trén loi nhuan sau thué chua phan phéi. Viéc
dwa Cong ty tro lai qui dao 6 14i va tao ra gia tri cho c6 dong 1a wu tién hang dau cua
Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc.

V@ thanh ly: Do day 1a quyén thué bat dong san nén khi thanh ly Chu dau tu s& diéu
chinh héa don giam cho Céng ty, Cong ty khong phai xudt hoa don thanh ky bét d(}ng
san theo quy dinh ctia ké toan.

V& viéc khong 14y ¥ kién cua cb dong: theo Nghi quyét cia DHPCD nam tai chinh 2023
da théng nhét vé viéc céc giao dich 6 lién quan 16n hon 10% téng gié tri tai san.

V& vi pham hanh chinh vé thué: ddy 1a cac khoan phat chim ndp tién thué phi noéng
nghiép va tién thué dat.

V& lwong nhan vién: do nhan su cng ty me kiém nhiém nén tiét giam dwoc chi phi.

V& viée dé nghi chia cd tlirc & muc cao nhét: dé nghi ¢d tirc nam 2024 van chia & muc 5%
theo t¢ trinh, lgi nhuan chua phan phéi con lai s& duogc chia vao nam 2025 va 2026.

V& du thao diéu 1¢: ban tb chuc s& g lai dé c6 dong xem xét.

V& khoan dau tu gép von nay, n6 1a khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Noi That 68 véi
ty 18 s& hitu 4% vbn diéu 1&. Ching t6i s& d4anh gia hiéu qua ctia khoan dau tu nay mot
cach dinh ky. Viéc xem xét thoai vbn s& duge can nhic dya trén hiéu qua dau tu va nhu
cdu st dung vén ctia Cong ty cho hoat dong cbt 15i. Py 1a mot goi y va chiing toi s&

xem xét k§ ludng.
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2 | Tong sb phiéu hop 18 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong sb phiéu khong hop 16 0 phiéu 0 %
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | S phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | SO phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién” 0 phiéu 0 %
Bio cdo hoat dong ciia Ban Kiém sodt:
STT S6 phiéu biéu quyét ”T)" 1 .
biéu quyét
1 | Tong s6 phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng sb phiéu hop 1¢ 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong sb phiéu khong hop 18 0 phiéu 0 %
4 | Sé phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | S phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | Sb phiéu biéu quyét “Khéng c6 y kién” 0 phiéu 0%

Bio cdo cita Ban Giam ddc vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va

ké hoach niim 2025:
STT S6 phiéu biéu quyét qu 1 "
biéu quyeét
1 | Tong sé phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng sb phiéu hop 18 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong s phiéu khong hop 18 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | Sb phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | Sb phiéu biéu quyét “Khéng c6 ¥ kién” 0 phiéu 0%

To trinh s6 01 v/v Thong qua Bao cdo tai chinh da dwec kiém todn nim 2024:

. . Ty l¢
STT So phieu biéu quyet 2 "
bi€u quyét
1 | Tong s6 phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng s6 phiéu hop 18 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong sb phiéu khong hop 18 0 phiéu 0%




4 | Sb phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | S6 phiéu biéu quyét “Khéng Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | S6 phiéu biéu quyét “Khong co y kién” 0 phiéu 0%

T& trinh s6 02 v/v Thong qua lwa chon don vi kiém toan bdo cdo tai chinh nim

2025:
STT S6 phiéu biéu quyét ,Ty 1¢ .

bi€u quyet

1 | Tong sb phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %

2 | Téng sb phiéu hop 1¢ 5.976.925 phiéu 100 %

3 | Toéng sb phiéu khong hop 18 0 phiéu 0%

4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.976.925 phiéu 100 %

5 | S6 phiu biéu quyét “Khdng Tan Thanh” 0 phiéu 0%

6 | S6 phiéu biéu quyét “Khéng c6 y kién” 0 phiéu 0%

To trinh sé 03 v/v Thong qua phwong an phin phdi loi nhuin nim tii chinh

2025:
STT S6 phiéu biéu quyét ,T& 1 .
bi€u quyét
1 | Téng sb phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Tong sb phiéu hop 18 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong sb phiéu khong hop 1¢ 0 phiéu 0%
4 | Sé phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | S6 phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | Sb phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién” 0 phiéu 0%
T¢ trinh s6 04 v/v Thong qua ké hoach kinh doanh niim 2025:
STT S6 phiéu biéu quyét ”Ty " .
bi€éu quyet
-1 | Téng sb phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng s phiéu hop 1& 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Téng sb phiéu khéng hop 1¢ 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | S phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 4,33 %
6 | S6 phiéu biéu quyét “Khong c6 ¥ kién” 0 phiéu 0 %
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- T& trinh s6 05 v/v Thong qua thii lao cia Hoi ddng quan tri & Ban kiém sost
trong nam 2025:

STT S6 phiéu biéu quyét qTﬁ 1¢ .

biéu quyet
1 | Téng sb phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng s phiéu hop 16 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Tong sb phiéu khong hop 16 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.968.660 phiéu 99,86 %
5 | Sb phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 0 phiéu 0%
6 | S6 phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién” 8.265 phiéu 0,14 %

- To trinh s6 06 v/v Théng qua @iy quyén viéc du tw tai chinh hoic cho vay ddi
v6i ngudn tién nhan rdi va théng qua chi trwong ky két hop dong, giao dich
v6i ngudi c6 lién quan:

STT S6 phiéu biéu quyét »Ty 1 .
biéu quyét
1 | Tdéng sb phiéu biéu quyét 1.928.202 phiéu 100 %
4 | Téng s6 phiéu hop 1& 1.928.202 phiéu 100 %
5 | Tong sb phiéu khong hop 16 0 phiéu 0 %
6 | Sb phiéu biéu quyét “Tan Thanh 1.669.482 phiéu 86,58 %
7 | Sé phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 258.720 phiéu 13,42 %
8 | S& phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién” 0 phiéu 0 %

- Té trinh s6 07 v/v bd sung nganh nghé mai giéi bat dong san, thay ddi dia chi tru

s& va bo sung dieu 1¢ Cong ty:

STT S6 phiéu biéu quyét 9Ty 1€ .

biéu quyét
1 | Tong s phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Tong sb phiéu hop 1¢ 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Téng sb phiéu khong hop 18 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.718,205 phiéu 95,67 %
5 | Sé phiéu biéu quyét “Khong Tan Thanh” 0 phiéu 0%
6 | Sb phiéu biéu quyét “Khong c6 ¥ kién” 258.720 phiéu 4,33 %




- T& trinh s6 08 v/v Théng qua mién nhiém bau bé sung thanh vién Hoi dong

quan tri:
STT S6 phiéu bi¢u quyét _;Ty 1e .
biéu quyét
1 | Téng sb phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng sb phiéu hop 16 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Téng sb phiéu khong hop 1é 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.968.660 phiéu 99,86 %
5 | S phiéu biéu quyét “Khdéng Tan Thanh” 0 phiéu 0%
6 | Sb phiéu biéu quyét “Khéng c6 y kién” 8.265 phiéu 0,14 %

To trinh s§ 09 v/v Thong qua mién nhiém bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat:

STT S6 phiéu biéu quyét wTy 16 .
: biéu quyét
1 | Téng sé phiéu biéu quyét 5.976.925 phiéu 100 %
2 | Téng sb phiéu hop 18 5.976.925 phiéu 100 %
3 | Téng sb phiéu khéng hop 1¢ 0 phiéu 0%
4 | S6 phiéu biéu quyét “Tan Thanh 5.968.660 phiéu 99.86 %
5 | Sé phiéu biéu quyét “Khéng Tan Thanh” 0 phiéu 0%
6 | S6 phiéu biéu quyét “Khong c6 y kién” 8.265 phiéu 0,14 %

Chi tiét vé két qua kiém phiéu tai Bién ban kiém phiéu biéu quyét da duoc Ban Kiém phiéu
doc va Pai hoi biéu quyét thong qua.

. Pai hoi tién hanh biu bé sung Thanh vién Hi dong quan tri va Ban Kiém soat véi két
qua biu cit nhw sau:
f)ng Nguyén Pinh Huy d4 tring cir thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty.

Chi tiét vé& két qua kiém phiéu tai Bién ban kiém phiéu bau cir 3 duoc Ban Kiém phiéu doc
va Pai hoi biéu quyét thong qua.

Danh sach thanh vién Hdi ddng quan tri sau khi bau bd sung la:
1. Ong Nguyén Pinh Huy
2. Ba Cao Thi Anh Thu.
3. Ong Nguyén Hitu Uéc.

Ba Bui Nhw Khué di tring cit thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty.

Chi tiét v& két qua kiém phiéu tai Bién ban kiém phiéu bau ctr da dwoc Ban Kiém phiéu doc
va Dai hoi biéu quyét théng qua.

Danh sach thanh vién Ban kiém so4t sau khi bau bé sung la:
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1. Ba Bui Nhu Khué
2. Ba Nguyén Thi Bich Loan
3. Ba Nguyén Thi Kim Phung

7. Dai hoi thong qua Bién ban hop Dai hdi:
e Dai dién Ban thu ky doc du thao Bién ban hop Dai hoi.
e Sau khi nghe dai dién Ban thu ky doc ban du thao Bién ban hop, Dai hoi dong cb déng
thuong nién ndm tai chinh 2024, Pai hoi da thong qua toan van ndi dung Bién ban hop, Pai
hoi véi 100% tdng s6 phiéu bidu quyét cua cb dong tham gia du hop.
IV.  Két thic Pai hoi:

Dai hoi théng nhét giao cho Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam dbc chiu trach
nhiém trién khai thuc hién cac quyét dinh ghi trong Bién ban va Nghi quyét ctia Pai hoi.

Dai hoi dong c6 dong thudong nién nim tai chinh 2024 da két thic vao lac 10 gidr 30 phit
cung ngay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2024

CHU KY CUA CHU TQA POAN

Chu toa Thanh vién Thanh vién

SRl = 4

CAO THI ANH THU TRAN MINH CHANH NGUYEN HU'U UOC
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CHU KY CUA BAN THU KY

Trwong ban Thanh vién
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